
עיר אטרקטיבית למגורים עיר  

אטרקטיבית 

למגורים

אוכלוסייהלמשיכתהכרחיתנאיהינהאטרקטיבייםמגוריםהבטחת

.כלכלילפיתוחמסייעותנאיהעירשלחברתיולפיתוחויציבהמגוונת

העירשלהפיזייםפניהבעיצובדומיננטימרכיבהינםהמגוריםאזורי

.שלההדימויובקביעת

יפו תפעל לשיפור מגורים ותיקים ובניית  -תל אביב

.תוך צמצום פערים בין חלקי העיר, מגורים חדשים



עידוד תהליכי התחדשות במרקם הבנוי◼

עידכון דירות ובניינים קיימים◆

תוספת דירות לבניינים קיימים+ עידכון ◆

פינוי ובינוי◆

בנייה במגרשים בנויים בתוך המרקם העירוני◆

תכנון מושכל של בנייה חדשה בשולי המרקם הקיים◼

שדרוג רובעי דרום ומזרח והעדפה מתקנת ביפו◼

מדיניות  מוצעת עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



תהליכי התחדשות במרקם הבנוי

המערבבמדינותהניסיון-דיוריחידות170,000שלמלאייפו-א"בת◼

להתנוונותמועדיםמטרופוליניםבגלעינימגוריםשאזורימורה

ועדכוןלחידושמושכלותפעולותבםמבוצעותאםאלא,והידרדרות

הדיור

לצרכיםישניםובנייניםדירותשלקירובםמשמעודיורעדכון◼

שיפוץ,הדירותבשטחשינוייםבאמצעות,כיוםהמקובליםולסטנדרטים

ולא-יכולעדכון.מעליתכמו,לבנייןפונקציותותוספתוחצרוהמבנה

.הגגעלדירותתוספתלכלול–חייב

כמווסביבתיותכלכליות,חברתיותלמטרותמועילהדיורעדכון◼

לשכונותצעירהאוכלוסייהמשיכת,יחסיתזולבמחירהדיורשיפור

עתודותשימור,תשתיותעלהעירייההוצאותשלהפחתה,ותיקות

.הבאיםלדורותקרקע

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



אמצעי מימוש
עידכון דירות ובניינים קיימים

:אמצעיםקבוצותחמששלסימולטניתהפעלה

:אדמיניסטרטיביים◼

הציבוריידוע◆

בנייהלתוספותהיתריםלהוצאת,ומהירשקוף,"ירוק"נתיב◆

למעוטיסיועתוך,בנייניםלשיפוץעירוניותתקנותשלאכיפה◆

אמצעים

ועדכוניםשיפוציםבנושאיוליזמיםלדייריםהשתלמויות◆

לעדכוןמיועדיםמתחמיםבתוך”טכניתעזרה”למשרדיםהפעלת◆

:כלכליים-תכנוניים◼

,הגגעלדירותלתוספתהכלכליתהכדאיותשלמחודשתבחינה◆

.בניניםלעדכוןכתמריץ

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



:פיננסיים◼

בערבות    , הסכמים עם בנקים למתן הלוואות לדיירים וליזמים◆

העירייה

הנחות בהיטלי פיתוח וארנונה בתנאים מוגבלים ולזמן מוגבל◆

קהילתיים-ארגוניים◼

(Public-Civil Partnership)אזרחית-יצירת שותפות ציבורית◆

ועובדים קהילתיים המתמחים  " נאמני שכונות"בעזרת , לעדכון הדיור

.בגישור תוך שיתוף פעולה עם תהליכי הפיתוח הקהילתי

אדריכליים◼

.הצגה לציבור של מודלים אטרקטיביים לעדכון דירות ובניינים◆

עריכת תחרויות בין אדריכלים וסטודנטים לאדריכלות לפיתוח  ◆

.ל"מודלים כנ

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



פינוי בינוי

בקרהתוך,מוגבלתבמידהיעשהלמגוריםבינויפינויתוכניותקידום

:הבאיםהעקרונותעלשמירהותוךהתוצאותעלתמידית

(למגוריםלא)לעסקיםששימשושטחיםהעדפת◆

מפוניםמעטעםמתחמיםהעדפת,מגוריםבפינוי◆

ההחלטותקבלתשלביבכלהתושביםשיתוף◆

חדשותפלישותמפניהמתחםעלשמירה◆

"שקוף"מנגנוןבעזרתשיחושבו,לדייריםגבוהיםפיצוייםהבטחת◆

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



תכנון מושכל של בניה חדשה

פיתוח דיור חדש בעיר במטרה לתת מענה לתושבי העיר המחפשים  

במיוחד משפחות  , מגורים חדשים ועל מנת למשוך אוכלוסייה צעירה

:באמצעות, עם ילדים

קומפקטיתעירוניתבנייהידיעלהיקרההעירוניתהקרקעניצול◼

קומות8-15בנימגוריםבנייני:כגון)גבוהה-בינוניתבצפיפות

(בדרוםקומות4-6-ובצפון

:לאישורםתנאיםוהתנייתמגוריםמגדליבנייתהגבלת◼

-.גבוה-הבינוניהמעמדמתוךפלחשלהמצומצםלביקושהתאמה◆

-והבינוניהנמוךהמעמדלבנימתאימיםאינםבמגדליםמגורים

.נמוך

העירבצפוןמגוריםמגדליבנייתפוטנציאלשלפרטניתבחינה◆

.לגובהבנייהלמדיניותבהתאם,בלבד(4,6רובעים)ובמרכזה

כולל,מפורטיםטכנייםכלליםועללסביבההתאמהעלהקפדה◆

.והדייריםהיזמיםאתשיחייבוטווחארוכיאחזקהחוזי

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



שדרוג אזורי מגורים חלשים וצמצום פערים בעיר

לסביבות"הפיכתן;ובמזרחבדרוםבעיקרחלשותשכונותשדרוג

"הוגניםמגורים (Decent Housing)באמצעטובמקום”מהנהנות”

:באמצעות

קבוצותחמשהפעלתבאמצעותקייםדיורעדכוןעלחזקדגש◆

.לעילשפורטוהאמצעים

שאינםבניינים)בינוניתבצפיפותחדשהבנייהשלתוספותתכנון◆

.(אחתממעליתיותרדורשים

ביתלמשקיהמיועדות,והשיכוןהבינוימשרדשלתכניות"ניצול"◆

הלוואות,חיצונייםשיפוציםעידוד)שיקוםולשכונותחלשים

.(ועודדיורלהרחבת

שיפורעלבפרקיםהמומלציםהאמצעיםשלנמרצתהפעלה◆

.הציבורושרותיהציבוריהמרחב

פיתוחעלבפרקהמומלציםהאמצעיםשלנמרצתהפעלה◆

.קהילתי

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים



(קשישים ואחרים)מגורים למעוטי הכנסה 

חייבת לקיים ולתחזק, עיר השואפת לקיום פלורליזם ושוויון הזדמנויות

-  (י”דב) ”דיור בהישג יד“מלאי ניכר של  Affordable  Housing

למכירה ולהשכרה,  י קיים בשוק הפרטי”דבטיפוח◼

,  בדרום העיר( ר”מ65עד )י מתקיים בבניינים ישנים ובדירות קטנות ”דב

.במזרחה וגם במרכזה

:(ר”למ 1,000-1,500$)י ”דבקיימים בנינים ומתחמים של

(ש”משהבלהיעזר בתוכניות סיוע של)לעודד שיפוץ ועדכון -

לטפח שירותים חברתיים ומרחב ציבורי בסביבתם-

בעיקר למכירה, י חדש”דבבניית◼

מוצע  לשקול הקמת דיור מעורב של  , באזורים עם מחירי קרקע נמוכים יחסית

 .של המעמד הבינוני” רגילים“מעוטי אמצעים ודירים ” זכאים“

בדומה לדגמים  , י יזמים פרטיים עם פיקוח ובקרה עירונית”יבנה וינוהל  ע

 Mixed-Income Housingשל( בוסטון למשל)מקובלים בעולם 



:מוצע.עבודהמהגריבעתידגםויהיויש"גלובליתעיר"בכל

הולמיםדיורלתנאי–קיימותתקנותשלאינטנסיביתמיידיתאכיפה◆

חוקייםעובדיםשל

צורכירובאתלמלאקטנותדירותבעלישלהפרטילשוקלהניח◆

.העבודהמהגרישלהדיור

שלעירוניפסיפסבתוך"אתניותמובלעות"התפתחותלאפשר◆

מגוריםאזורי

.ל"הנבמובלעותקטניםכהוסטליםישניםבנייניםשיפוץלתמרץ◆

לצורכיספציפייםבאזוריםהעירוניותהתקנותאתלהתאים◆

.בקפדנותאותןלאכוףמכןולאחרהנדונההאוכלוסייה

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים

מגורים למהגרי עבודה



העדפה מתקנת ביפו

 "המשלמה ליפו"המשך פעילות◼

שיש להן סיכויי הרחבה ,  עידוד בנייתן של דירות קטנות וזולות לאחזקה◼

בעתיד

:מענה לצרכים המיוחדים של התושבים הערבים◼

לממש המלצות לשדרוג אזורי מצוקה◆

לחייב את החברות הציבוריות לשפץ את הדירות שבאחזקתן◆

"ערבים זכאים"ללחוץ על הממשלה לאפשר דיור ציבורי ל◆

ל על הקמת קרנות לרכישת דיור למעוטי יכולת"ללמוד מהנסיון הבי◆

נטריפיקציה ביפו כי  אינה יוצרת את ההשלכות  'לגלרסן את המגמה◆

 .המקוות

עיר  

אטרקטיבית 

למגורים


